危房翻建和局部结构修缮加固技术导则

一、总则

1  为落实市政府提出的“无城镇危房户”工作目标，规范危房修缮行为，保障房屋质量和住用功能，制定本导则。

2  本导则适用于本市非旧城保护范围内的房屋翻建、挑顶等局部结构修缮和加固工程。

3  本导则所称翻建工程是保持原房屋平面尺寸的原拆原建项目。施工前，对于平房，建设方应做好施工方案，具备必要的施工图纸和技术交底，保证房屋结构安全；对于楼房，建设方应委托设计单位进行设计，具备施工图纸。平房和楼房施工过程中的质量控制及竣工验收，可参照国家现行施工质量验收规范和北京市地方标准执行。

4  本导则所称局部结构修缮和加固工程，是指挑顶、拆砌墙、墩接柱子、附檩和加固柁等结构修缮工程项目。施工前，建设方应组织施工单位制定结构修缮或加固方案，具备必要的施工图纸。施工过程中的质量控制及竣工验收，可参照《房屋修缮工程施工质量验收规程》DB11/509-2007执行。

5  文物保护区和风貌保护区的房屋翻建工程可参照《北京旧城房屋修缮与保护技术导则》，局部结构、构件修缮和加固可参照本导则。

二、平房翻建工程

平房翻建工程，可参照下列做法施工：

1 基础:条形基础、基础埋深≥800mm、钢筋混凝土垫层厚150mm、宽度≥700mm，双向配筋ф6＠200，混凝土强度C10，防潮层（地坪下一皮砖处做20mm厚防水砂浆）、室内外高差300mm。

2 墙体：砖强度等级≥MU7.5，砂浆强度等级≥M5，檐口处做圈梁，圈梁截面不小于240×120，配筋4ф10，箍筋ф6＠250，混凝土强度C20。承重墙体可采用厚度大于240毫米砖墙或其它砌块墙体，并采用外墙外保温做法，达到50%以上节能墙体标准。

3 屋架和屋面：硬山搁檩、望板、防水卷材、顺水条、挂瓦条、挂水泥瓦。柁、檩等承重构件应经过结构验算。木构件入墙或隐蔽部位应做防腐处理。

4 装修：轻钢龙骨石膏板吊顶、吊顶内做保温层、每间留检查口，内墙面10mm厚1：3水泥砂浆抹灰、刮腻子刷涂料、外墙勾缝、水泥地面。

5 门窗：双玻塑钢节能窗、塑钢门。 

6 电气：一间房配1个白炽灯、2个插座、1个开关、每户一配电盘、一漏电保护器、二单极。

三、平房挑顶工程

本导则所称平房挑顶工程是指承重墙体不动，只对屋架和屋面进行拆除重做，并进行装修、更换门窗、配备电气等。

房屋挑顶工程中的屋架和屋面进行拆除重做，装修、更换门窗、配备电气做法同平房翻建工程中的相关做法。

有条件时可对外墙增加外保温做法，使之达到50%以上节能墙体标准。

四、平房局部加固恢复工程

结构局部加固工程主要项目有：中式房屋的拆砌山檐墙、墩接柱子、附柱、附柁、附檩、附换椽子、局部挑顶。附属恢复工程项目有：整修檐头、挑修边稍垄、内墙铲抹灰、刷涂料、吊顶恢复。修缮施工应参照中式房屋传统做法。

1 墙内的柱子墩接柱根：将糟朽的柱根锯掉，砌砖墩或接安新木柱墩。砖墩为方形截面，与墙同宽或不小于240mm，高度不宜超过300mm，M5水泥砂浆砌筑。

2 明柱墩接柱根：采用木墩接，墩接高度不超过原柱高的1/4，接榫长度应大于2倍柱径或不小于300mm，新旧柱接茬处应做巴掌榫接口平齐，用8号铅丝做箍加钉固定。

3 换柱：将承载力不足或严重损坏的原柱撤下来换上新柱。新柱可采用木柱或钢筋混凝土柱，新柱的承载力应满足结构要求，增设柱头与木柁应有可靠联结。

4 附柱：当掩于墙内的柱子已严重损坏，采用换柱操作不便时，可用附柱办法予以加固，新附柱子的截面积不得低于原柱，其柱头用铁扒钉与大柁联结。

5 柱子加固操作前均要有临时支顶加固措施，以保证操作安全，同时做好基础处理，以防新加固的柱子在荷载作用下产生下沉。

6 中式柁的加固：当柁头糟朽或与柱的接触面不足时，可在原柱旁边再增设一根柱子，作法同附柱，新柱截面不小于原柱，柱头与柁底接触面要实，并作基础，新旧柱之间用铁扒钉或铅丝联结。

7 附柁：原柁损坏或截面不足，可在其下方再设一柁，两端立柱支撑，以协助承载上部荷载，新旧柁用铁扒钉或铅丝联结间隙可用木块背实，接触面应尽可能的紧密。亦可在柁下用M5水泥砂浆砌筑240mm砖墙。

8 柁身顺裂或角度较小的斜裂可加铁箍或铅丝箍。

9 附檩：在已断裂的或垂度较大木檩下方再设一根檩，两端置放在钉于瓜柱或柁的木托上，以代替原檩承受上部荷载。新旧檩之间用铁箍或铅丝联结，间隙可用木块背实，接触面应尽可能的紧密。托木一般用松木，长300mm、宽100mm和厚60mm以上，上刻碗口最少5枚铁钉梅花状固定。

10 串檩：因空间限制或操作困难不能附檩时，可在损坏的檩条一侧或两侧增设新檩的方法加固，新设置的檩条直接承托椽子

11 中式平房拆砌山檐墙

（1）拆除前，要详细检查房架、柁头、柱根是否牢固，待加固支顶符合安全要求后，再由上部逐层拆除。

（2）门、窗洞口应用钢筋混凝土过梁，过梁每端压墙长度应取不少于24厘米。

（3）为防止木构架受潮，两端山尖应留通风孔。

（4）山墙的内山花不能斗砌。

（5）原房没基础或外墙基础埋深过浅的要按规定重做基础。

（6）凡拆砌有博风的山墙，如没特殊要求的应改为二重檐。如宽度交待不上时可在边稍中调整。清水脊的喜鹊尾可以取消。局部掉落的博风砖不再配制，可用混合灰补抹平整。
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