附件：

关于产业化住宅项目实施面积奖励等

优惠措施的暂行办法
第一条 为鼓励本市住宅开发建设单位积极参与住宅产业化，促进我市住宅产业化健康快速发展，根据《国务院办公厅关于转发建设部等部门关于推进住宅产业现代化提高住宅质量的若干意见的通知》（国办发〔1999〕72 号）、《国务院关于印发节能减排综合性工作方案的通知》（国发〔2007〕15号）和《关于推进本市住宅产业化的指导意见》（京建发〔2010〕125号）的要求，制定本办法。
第二条 本办法适用范围：国有建设用地土地招标、拍卖和挂牌时未要求采用产业化建造方式的项目，投标或竞购主体在投标或竞购时自愿采用产业化建造方案；或开发建设单位取得国有建设用地使用权后，申请采用产业化建造方式。
第三条 本办法所称产业化住宅，是指在建设过程中，保温复合外墙、楼梯、阳台板、空调板等构件均采用工厂化生产、施工现场装配、装修一次到位的住宅。

第四条 本办法所称面积奖励，是指对于产业化住宅，在符合相关政策法规和技术标准的前提下，在原规划的建筑面积基础上，奖励一定数量的建筑面积。项目奖励面积总和不超过实施产业化的各单体规划建筑面积之和的3%。

对上述奖励部分的建筑面积按审定的楼面毛地价（或楼面出让金）收取土地价款。

第五条 市住房城乡建设部门会同市规划、国土、发展改革和财政部门组织成立住宅产业化专家委员会。专家委员会由建筑规划、设计、施工、质量检测和建筑经济，以及建筑材料生产等领域的专家与相关行政部门的代表组成，负责产业化住宅项目实施方案的审核，包括审定项目技术方案、确定奖励面积数量等事项。

第六条 拟建设产业化住宅的开发建设单位向市住房城乡建设部门提出实施产业化申请，并提交开发建设方案。开发建设方案应包括项目规划设计方案、项目建设实施方案和项目产业化实施方案。

第七条 市住房城乡建设部门对开发建设单位资质、业绩、技术力量、信用和财务状况进行初步审核。对未通过初步审核的项目，市住房城乡建设部门不予列入产业化项目。对通过初步审核的项目，开发建设单位应考虑产业化住宅项目实施要求，优化开发建设方案。

第八条 通过初步审核的项目，由市住房城乡建设部门委托，市住宅产业化专家委员会对开发建设单位提供的优化开发建设方案进行审核，对超出现行规范标准结构体系等安全性进行初步论证并提出论证意见。对未通过论证的项目，市住房城乡建设部门不予列入产业化项目。对通过论证的项目，专家委员会根据项目区位及实施产业化成本因素提出每栋建筑的面积奖励建议数，报市住房城乡建设部门。

第九条 对通过专家委员会论证的项目，市住房城乡建设部门根据专家委员会审核意见下达关于项目实施产业化的批复，并抄报市规划、国土、发展改革和财政部门。

第十条 市规划部门根据专家委员会意见，按照相关法规对开发建设单位提出的项目规划设计方案进行审核，审核合格即核发项目《建设工程规划许可证》。规划部门监督施工图审查机构根据住宅产业化专家委员会论证的初步意见和现行规范标准，做好住宅产业化项目的施工图审查工作。

第十一条 规划部门严格按照规划监督的有关法规规定进行核验，重点做好产业化住宅项目规划许可规模的核验。住房城乡建设部门做好产业化住宅项目规划许可施工过程监管和竣工验收，重点做好构件采用产业化情况实施的核验。对未按项目产业化实施方案实施的项目，由市有关部门取消相应优惠政策，将与奖励面积数量相当的建筑面积收回作为保障性住房使用，并按有关规定予以处罚。
第十二条 本办法由自发布之日起施行，有效期至2015年12月31日。
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