
附件：
行政许可事项名称：房地产开发企业资质等级核定

事项依据：《城市房地产开发经营管理条例》（国务院令第248号）、《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号）

许可时限：房地产开发企业资质审批20个工作日，房地产开发企业延续暂定资质审批10个工作日，房地产开发企业资质变更即时办理

是否收费及收费依据：本行政许可事项不收费

许可机关：新设立企业暂定资质核定（含设立备案）、延续暂定资质以及四级企业资质等级核定由区县建委办理；二、三级企业资质等级核定由区县建委受理、初审，市建委复审、决定、告知；一级企业资质等级核定由区县建委受理，市建委审查；资质证书变更由原发证机关办理

受理方式：网上填报、书面受理

子项一：新设立企业暂定资质核定（含设立备案）

办理程序：

（一）受理

申请人登录北京建设网（www.bjjs.gov.cn）网上办事大厅，填报相关信息，并提交以下书面材料： 

1、暂定资质核定申请表；

2、企业营业执照副本扫描件（经营范围新增房地产开发业务的企业，应提供盖有“北京市工商局档案管理中心查询专用章”字样的变更登记备案审核表扫描件）；

3、企业章程；

4、验资报告扫描件（经营范围新增房地产开发业务的企业，除提供原开业登记验资报告外，还应提供变更之日后的银行存款证明）；

5、企业法定代表人的简历和身份证扫描件；

6、专业技术人员的职称证书、劳动合同和身份证扫描件。

外商投资房地产开发企业，除提交上述材料外，还应提供《外商投资企业批准证书》和项目核准批复文件的扫描件。

以上材料均需以A4纸制作，按顺序装订成册并加盖单位公章。

标准：申请材料齐全、符合法定形式
岗位职责及权限：

按照受理标准查验申请材料。

符合标准的，予以受理，向申请人出具《受理通知书》，并将申请资料转审查人员。

不符合标准但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人。

申请事项不属于本机关职权范围内或者无需取得行政许可的，向申请人出具《不予受理决定书》。

时限：即时

（二）审查

标准：
（1）自领取营业执照或增加房地产开发经营业务之日起至提交申请时间未超过30日；

（2）注册资本与实收资本均不低于1000万元人民币；外商投资房地产开发企业，投资总额超过1000万美元（含）的，注册资本与实收资本均不得低于投资总额的50%；投资总额低于1000万美元的，注册资本与实收资本均不低于1000万元人民币；  

（3）持有建筑、结构、财务、经济类（无类别经济师、房地产或建筑经济师）职称人员5人 ，统计人员1人，专职会计人员不少于2人；
（4）工程技术负责人具有相应专业中级以上职称，财务负责人具有相应专业初级以上职称。

岗位职责及权限：

按照审查标准对受理人员移送的申请材料进行审查。

符合标准的，签署意见后将申请材料转决定人员。

不符合标准的，书面写明审查意见及理由后将申请材料转决定人员。

时限：15个工作日

（三）决定

标准：同审查标准

岗位职责及权限：

对行政许可申请，作出决定。

同意审查意见的，签署意见，转告知人员。

不同意审查意见的，书面提出意见及理由，转告知人员。

时限：4个工作日

（四）告知

岗位职责及权限：

对准予许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，并在10日内将资质证书送达申请人。

对不予行政许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，写明理由和申请人享有的依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利，并将《办理结果通知书》和申请材料退回申请人。

时限：1个工作日（不包括送达期限）

子项二：房地产开发企业四级资质核定 

办理程序：

（一）受理

申请人登录北京建设网（www.bjjs.gov.cn）网上办事大厅，填报相关信息，并提交以下书面材料：

1、房地产开发企业资质申报表； 

2、房地产开发企业原资质等级证书正、副本原件； 

3、企业营业执照副本扫描件； 

4、企业章程； 

5、企业验资报告和上年度及上月财务报表（原件或扫描件）；

6、总经理的任职文件扫描件，企业经济技术、财务等负责人的任职文件及职称证书扫描件，企业专业技术人员的职称证书和劳动合同扫描件； 

7、企业所开发的房地产开发项目立项批复、计划任务、规划许可证、施工许可证等批准文件扫描件； 

8、企业所开发的房地产开发项目工程竣工验收备案表或房地产开发累计投资的正式发票（原件或扫描件）； 

9、企业近3年房地产开发统计年报基层表（加盖统计主管部门公章）；

10、《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》及执行情况报告。

企业所开发项目未开工的，应提供资金投入原始凭证及相关批复文件的扫描件。（其中，进行土地一级开发的项目以取得授权文件为准，已取得国有土地使用权的项目以取得立项核准文件为准，代建项目以区县政府以上的部门委托为准。）
以上材料均需以A4纸制作，按顺序装订成册并加盖单位公章。

标准：申请材料齐全、符合法定形式
岗位职责及权限：

按照受理标准查验申请材料。

符合标准的，予以受理，向申请人出具《受理通知书》，并将申请资料转审查人员。

不符合标准但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人。

申请事项不属于本机关职权范围内或者无需取得行政许可的，向申请人出具《不予受理决定书》。

时限：即时

（二）审查

标准：申请人条件符合《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号）规定。

岗位职责及权限：

按照审查标准对受理人员移送的申请材料进行审查。

符合标准的，签署意见后将申请材料转决定人员。

不符合标准的，书面写明审查意见及理由后将申请材料转决定人员。

时限：15个工作日

（三）决定

标准：同审查标准

岗位职责及权限：

对行政许可申请，作出决定。

同意审查意见的，签署意见，转告知人员。

不同意审查意见的，书面提出意见及理由，转告知人员。

时限：4个工作日

（四）告知

岗位职责及权限：

对准予许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，并在10日内将资质证书送达申请人。

对不予行政许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，写明理由和申请人享有的依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利，并将《办理结果通知书》和申请材料退回申请人。

时限：1个工作日（不包括送达期限）
子项三：房地产开发企业二、三级资质核定 

办理程序：

（一）受理

申请人登录北京建设网（www.bjjs.gov.cn）网上办事大厅，填报相关信息，并提交以下书面材料：
1、房地产开发企业资质申报表； 

2、房地产开发企业原资质证书正、副本原件； 

3、企业营业执照副本扫描件； 

4、企业章程； 

5、企业验资报告和上年度及上月财务报表（原件或扫描件）；

6、总经理的任职文件扫描件，企业经济技术、财务等负责人的任职文件及职称证书扫描件，企业专业技术人员的职称证书和劳动合同扫描件； 

7、企业近3年房地产开发项目立项批复、计划任务、规划许可证、施工许可证等批准文件扫描件； 

8、企业近3年房地产开发项目工程竣工验收备案表或房地产开发累计投资的正式发票（原件或扫描件）； 

9、企业近3年房地产开发统计年报基层表（加盖统计主管部门公章）； 

10、《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》扫描件及执行情况报告。

以上材料均需以A4纸制作，按顺序装订成册并加盖单位公章。

标准：申请材料齐全、符合法定形式
岗位职责及权限：

按照受理标准查验申请材料。

符合标准的，予以受理，向申请人《受理通知书》，并将申请资料转审查人员。

不符合标准但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，不予受理，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人。

申请事项不属于本机关职权范围或者无需取得行政许可的，向申请人出具《不予受理决定书》。

时限：即时

（二）初审

标准：申请人条件符合《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号）规定。

岗位职责及权限：

按照审查标准对受理人员移送的申请材料进行审查。

符合标准的，签署意见后将申请材料报市建委复审。

不符合标准的，书面写明审查意见及理由后将申请材料报市建委复审。

时限：5个工作日

（三）复审

标准：同初审标准

岗位职责及权限：

按照审查标准对移送的申请材料进行审查。

符合标准的，签署意见后将申请材料转决定人员。

不符合标准的，书面写明审查意见及理由后将申请材料转决定人员。

时限:10个工作日
（四）决定

标准：同审查标准

岗位职责及权限：

对行政许可申请作出决定。

同意审查意见的，签署意见，转告知人员。

不同意审查意见的，书面提出意见及理由，转告知人员。

时限：4个工作日

（五）告知

岗位职责及权限：

对准予行政许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，并在10日内将资质证书送达申请人。

对不予行政许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，写明理由和申请人享有依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利，并将《办理结果通知书》和申请材料退回申请人。

时限：1个工作日（不包括送达期限）

子项四：房地产开发企业一级资质核定

办理程序：

（一）受理

提交材料：
1、房地产开发企业资质申报表； 

2、房地产开发企业原资质证书正、副本原件； 

3、企业营业执照副本复印件； 

4、企业章程； 

5、企业验资报告（原件或复印件加盖会计师事务所公章）和上年度及上月财务报表（原件或复印件）；

6、总经理的任职文件复印件，企业经济技术、财务等负责人的任职文件及职称证书复印件，企业专业技术人员的职称证书和劳动合同复印件； 

7、企业近3年房地产开发项目立项批复、计划任务、规划许可证、国土使用证和施工许可证等批准文件复印件； 

8、企业近3年房地产开发项目工程竣工验收备案表或房地产开发累计投资的正式发票（原件或复印件并加盖原件收存单位公章）； 

9、企业近3年房地产开发统计年报基层表（加盖统计主管部门公章）； 

10、《住宅质量保证书》、《住宅使用说明书》及执行情况报告。

以上材料均需以A4纸制作，按顺序装订成册并加盖单位公章。

标准：申请材料齐全、符合法定形式

岗位职责及权限：

按照受理标准查验申请材料。

符合标准的，予以受理，向申请人《受理通知书》，并将申请资料转审查人员。

不符合标准但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，不予受理，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人。

申请事项不属于本机关职权范围内或者无需取得行政许可的，向申请人出具《不予受理决定书》。

时限：即时

（二）审查

标准：申请人条件符合《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号）规定。

岗位职责及权限：

按照审查标准对受理人员移送的申请材料进行审查。

符合标准的，签署意见后将申请材料转决定人员。

不符合标准的，书面写明审查意见及理由后将申请材料转决定人员。

时限：15个工作日

（三）决定

标准：同审查标准

岗位职责及权限：

对行政许可申请作出决定。

同意审查意见的，签署意见，转告知人员。

不同意审查意见的，书面提出意见及理由，转告知人员。

时限：4个工作日

（四）告知

岗位职责及权限：

对初审符合房地产开发企业一级资质的，制作《办理结果通知书》送达申请人，并按规定将有关材料报送建设部。

对初审不符合房地产开发企业一级资质的，制作《办理结果通知书》，写明理由和申请人享有依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利，并将《办理结果通知书》和申请材料退回申请人。

时限：1个工作日（不包括送达期限）

子项五：房地产开发企业暂定资质延续

（一）受理

提交材料：

1、房地产开发企业资质延续申请表；

2、房地产开发企业原有资质证书正、副本原件；

3、企业营业执照副本扫描件；

4、企业章程；

5、企业上年度及上月财务报表；

6、企业专业技术人员的资格证书、劳动合同和身份证扫描件（外埠人员还应提供暂住证明）；

7、本企业进行开发经营的证明材料：

进行土地一级开发的企业，应根据建设时序分别提供如下材料之一:

（1）规划意见书和委托协议扫描件；

（2）联席会会议纪要扫描件；

（3）中标通知书（针对招投标项目）扫描件；

（4）土地一级开发授权文件扫描件；

（5）项目核准批复文件扫描件；

（6）投资的正式票据扫描件。

已经取得国有土地使用权的企业，应根据建设时序分别提供如下材料之一：

（1）项目核准批复文件扫描件；

（2）土地使用权出让合同扫描件；

（3）国有土地使用权证扫描件；

（4）规划意见书扫描件；

（5）建设用地规划许可证扫描件；

（6）建设工程规划许可证扫描件

（7）建筑工程施工许可证扫描件；

（8）商品房预售许可证扫描件；

（9）工程竣工验收备案表扫描件；

（10）投资的正式票据扫描件。

合作开发经营项目的，除提供上述材料外还应出具合作开发经营合同及申请延续暂定资质方的投资的正式票据扫描件。

以上材料均需以A4纸制作，按顺序装订成册并加盖单位公章。

标准：申请材料齐全、符合法定形式

岗位职责及权限：

按照受理标准查验申请材料。

符合标准的，予以受理，向申请人出具《受理通知书》，并将申请资料转审查人员。

不符合标准但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，不予受理，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人。

    申请事项不属于本机关职权范围或者无需取得行政许可的，向申请人出具《不予受理决定书》。

时限：即时

（二）审查

标准：
1、有专门的办公场所；

2、企业聘用的专业技术人员不低于规定人数，并且聘用期不少于1年；

3、有开发项目，并能提供相应的证明材料；

4、企业及其股东、控股公司没有拖欠工程款的行为；

5、无其他违法违规行为。

岗位职责及权限：

按照审查标准对受理人员移送的申请材料进行审查。

符合标准的，签署意见后将申请材料报市建委复审。

不符合标准的，书面写明审查意见及理由后将申请材料报市建委复审。

时限：5个工作日

（三）决定

标准：同审查标准

岗位职责及权限：

对行政许可申请作出决定。

同意审查意见的，签署意见，转告知人员。

不同意审查意见的，书面提出意见及理由，转告知人员。

时限：4个工作日

（四）告知

岗位职责及权限：

对准予行政许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，并在10日内将资质证书送达申请人。

对不予行政许可的，在1个工作日内制作《办理结果通知书》，写明理由和申请人享有的依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利，并将《办理结果通知书》和申请材料退回申请人。

时限：1个工作日（不包括送达期限）

子项六：房地产开发企业资质证书变更

办理程序：

（一）受理、审查

提交材料：

1、房地产开发企业资质证书变更申请表；

2、原资质证书正、副本原件；

3、企业法人营业执照副本扫描件；

4、工商局核准的名称变更通知单扫描件（申请变更企业名称的提交）；

5、增资前后的验资报告扫描件（申请变更注册资本金的提交）；

6、法定代表人任职文件、身份证及工作简历扫描件（申请变更法定代表人的提交）；

7、跨区县变更企业地址的需要原企业注册地及现注册地区县建委意见（申请变更企业地址的提交）。

以上材料均需以A4纸制作，按顺序装订成册并加盖单位公章。

标准：
1、申请材料齐全、符合法定形式；

2、符合《房地产开发企业资质管理规定》（建设部令第77号）规定。

岗位职责及权限：

按照受理标准查验申请材料。

符合标准的，签署意见后将申请材料转决定、告知人员。

不符合标准但申请材料存在可以当场更正的错误的，允许申请人当场更正；不能当场更正的，不予受理，向申请人出具《补正材料通知书》，一次性告知申请人需要补正的全部内容，并将申请材料退回申请人。

申请事项不属于本机关职权范围或者无需取得行政许可的，向申请人出具《不予受理决定书》。

时限：即时

（二）决定、告知

标准：同受理、审查标准

岗位职责及权限：

对申请事项作出决定并告知申请人。

对准予行政许可的，制作《办理结果通知书》和有关证书，并送达申请人。对审核同意变更一级资质证书的，报建设部审批。

对不予行政许可的，制作《办理结果通知书》，写明理由和申请人享有的依法申请行政复议或者提起行政诉讼的权利，连同申请材料退回申请人。

时限：即时
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